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Schwieriger Weg zum Urlaub auf Balkonien  gigeucin, aer

Private Freirdume sind bei
Wohnungssuchenden
begehrt. Auch ein
nachtragliches Einbauen
eines Balkons ist in der
Theorie moglich, scheitert
praktisch aber oft an der
notigen Zustimmung
aller Miteigentiimer.

Franziska Zoidl

Wien - Es klingt simpel, was
Clemens Mayer im Angebot hat:
Sein Unternehmen Easybalkon
bietet die nachtrégliche Montage
von vorgefertigten Balkonen an
Bestandsobjekten an. Die Montage
dauere meist weniger als eine Wo-
che, pro Quadratmeter miisse mit
Errichtungskosten ab 1000 Euro
gerechnet werden, erklédrt Mayer.

Seit einer Novellierung der
Wiener Bauordnung vor zwei
Jahren ist es - theoretisch - mog-
lich, Balkone nicht nur im Hinter-
hof zu errichten, sondern auch
strafenseitig. ,Da ist ein grofBes
Tabu gefallen”, sagt Hans Jorg
Ulreich, Bautrégersprecher in der
Wirtschaftskammer.

Der politische Wille zu mehr
Balkonen ist in Wien da, sind sich
Experten einig. Einen Errich-
tungsboom an Balkonen bei Be-
standsgebéuden gibt es dennoch
nicht, meint Mayer, der jahrlich
rund hundert Balkone baut. , Aber
uns erreichen viel mehr Anfra-
gen.“ Die Vorgaben, die das nach-
tragliche Errichten eines Balkons
erschweren, seien aber gleich
geblieben: Ein Wohnungseigen-

tiimer braucht die Zustimmung
aller anderen Eigentiimer im
Haus, was in vielen Fillen die
grofte Hiirde darstellt. Oft wiirde
es auch an den Absténden schei-
tern, die zum Nachbargrundstiick
eingehalten werden miissen, sagt
Mayer. Ist der Abstand geringer als
drei Meter, dann miissen auch
siamtliche Eigentiimer im Nach-
barhaus zustimmen. Liegen alle
Zustimmungen vor, dann muss
das Bauvorhaben von der Baupoli-
zei (MA 37) genehmigt werden,
die wiederum die MA 19 (Archi-
tektur und Stadtgestaltung) zurate
zieht.

,Hofseitige Balkone sind heute
Routine“, sagt Robert Kniefacz
von der MA 19. Anders sieht die
Situation auf der Strafienseite aus
- besonders wenn das Haus in
einer Schutzzone liegt. Ganz aus-
zuschliefen sei eine Genehmi-

-

gung aber auch dort nicht: , Es gibt
auch in einer Schutzzone glatte
oder minderwertige Fassaden®,
sagt Kniefacz.

Nur rund 20 Prozent der Wiener
Wohnungen verfiigen laut einer
Schétzung von 2013 iiber einen
Balkon. Dabei hitten Balkone in
Wien durchaus Tradition, meint
Kniefacz - wenn auch frither
hauptsichlich als Représenta-
tionsbalkone oder iiberhaupt nur
als ,dekorative Elemente mit einer
ganz anderen Tiefe“. Heute sei
das Ziel, wohnungsnahen Frei-
raum zu schaffen.

Dafiir braucht es eine gewisse
GroRe: Die Wiener Bauordnung
erlaubt Balkone mit einer Tiefe
von 2,50 Metern iiber der Bau-
linie. Das fithre immer wieder
su Diskussionen, sagt Kniefacz:
Denn tiefe Balkone konnten eine
schmale Gasse verdunkeln und
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den Blick auf die Fassade verweh-
ren. Eine Balkonauskragung von
einem Zehntel der Strafienbreite
erachtet Kniefacz daher als ideal.

Lohnendes Investment

Fiir Wohnungsbesitzer wiirden
sich all die biirokratischen Hiir-
den und das finanzielle Invest-
ment am Ende auf jeden Fall aus-
zahlen, glaubt Mayer, weil sich
dadurch der Immobilienwert er-
hoht und das Leerstandsrisiko
sinkt: ,Und viele Wohnungen
ohne Balkon fallen bei Immo-
bilienplattformen sofort durch
den Rost, weil die Menschen nur
noch Wohnungen mit Freifldche
suchen.

Das bestitigt auch Ulreich:
,Eine wirklich hochwertige Drei-
Zimmer-Wohnung kann man
ohne Balkon heute nichtmehrver-
kaufen.“

Traum vom

Angst vor Kosten

Wien — Auch wenn die Immobi-
lienpreise hoch sind: Davon, sein
7uhause auch zu besitzen, trau-
men viele. Das zeigt eine Um{rage
von Marketagent, die im Auftrag
des Bautrégers Glorit Bausysteme
GmbH durchgefiihrt wurde.
Demnach planen 33 Prozent der
Befragten in den kommenden funf
Jahren die Anschaffung eines
Eigenheims. 18 Prozent tendieren
sum Hauskauf, 15,3 Prozent zur
Eigentumswohnung. Immerhin
37.8 Prozent der Befragten gaben
aber an, einen Immobilienkauf
iiberhaupt nicht vorzuhaben, 22
Prozent haben das zumindest in
den nichsten Jahren nicht vor.

Angst vor Kostenexplosion

Wer dennoch iiber Immobilien-
kauf nachdenkt, hofft hauptséch-
lich auf die Ersparnis monatlicher
Mietkosten (53 Prozent), gefolgt
von Unabhingigkeit von Vermie-
tern (43 Prozent). Als die mit Ab-
stand groBte Hiirde bei der Eigen-
heimanschaffung wird die Finan-
zierung genannt - jeder Zweite be-
fiirchtet eine ,Kostenexplosion®.

Als ,Uberraschung® bezeich-
nete Glorit-Chef Stefan Messar im
Gesprédch mit dem STANDARD, dass
das Kriterium ,sichere Gegend”
bei der Grundstiicksauswahl den
Befragten am wichtigsten war.
_Ich hatte nicht gedacht, dass das
so ein groBes Thema ist.“ Aber
auch Alarmanlagen wiirden von
Kunden nun immer stérker nach-
gefragt, so Messar: ,Die haben wir
frither gar nicht angeboten. Kiinf-
tig will Glorit jéhrlich eine Umfra-
ge in Auftrag geben - nichstes Jahr
zum Thema Ausstattung. (zof)




