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wohnenr:

LEISTBARER WOHNRAUM

WOHNBAUSYMPOSIUM

Leistharkeit leisthar machen

Vom Brandschutz bis zur Normenflut: Bei welchen Kostentreibern soll man den Rotstift ansefzen?
Das Wohnbausymposium zum Thema , Kostenbewusst planen und haven — Kiir oder Pflicht?” bot Anlass
fiir eine informative, kontroverse und durchaus unterhaltsume Diskussion, meint MAIK NOVOTNY

as hohe Niveau des Osterreichischen

Wohnbaus gerdt immer mehr unter

finanziellen Druck. Kénnen wir uns

leistbaren Wohnenraum noch leisten?
Dieser Frage ging das von Wohnen Plus
und ,.Der Standard* veranstaltete 55. Wohn-
bausymposium nach. Unter dem Motto
,,JKostenbewusst planen und bauen — Kiir
oder Pflicht?* wurde in den Simmeringer
Mautner-Markhof-Griinden am 2. Juni 2016
lebhaft und keineswegs buchhalterisch-
trocken diskutiert.

Eine Zunahme der Kosten bestitigte
auch Michaela Trojan, Geschéftsfiihrerin
des Wohnfonds Wien. Gerade ange-
sichts stagnierender Realeinkommen und
des Bevolkerungszuwachses in Wien,
vor allem unter einkommensschwachen
Schichten, sei leistbarer Wohnraum eine
grofie Herausforderung. Kostenbewusst zu
bauen hiefe jedoch nicht, billig zu bauen.
Auch miisse die Durchmischung in den
Quartieren auf jeden Fall erhalten bleiben.
Einsparungsmoglichkeiten boten sich bei-
spielsweise bei ErschlieBungsflichen, zu-
sitzlichen Aufziigen und auch Gemein-
schaftsrdumen.

An diese Potenziale kniipfte GBV-
Obmann Karl Wurm an: Kein Bereich diir-
fe hier ausgespart werden. Laut einer vom
GBV-Verband beauftragten Gallup-Studie
sei die Kostenentwicklung Sorge Nummer
1 bei den Bewohnern. Eingespart werden
konne etwa bei den Standards, die beim
geforderten Wohnbau viel hoher seien als
beim freifinanzierten. Die Anforderungen
beziiglich Energieeffizienz, Brandschutz,
Schallschutz und Barrierefreiheit seien
iibermifig hoch. Auch sei man bei
Gemeinschaftsrdumen zum Teil zu groB-
ziigig gewesen. Nicht alle wiirden tiber-
haupt ausreichend genutzt, und viele
miissten obendrein moderiert werden.
Als enormen Kostentreiber identifizierte
Wurm die Stellplatzverpflichtung, die bei
Tiefgaragen mit 18.000 Euro pro Stellplatz
zu Buche schlage. Hier sei eine komplette

Abschaffung der Stellplatzverpflichtung
das Ziel. Die Errichtung von Stellpldtzen

konne ruhig der Eigenverantwortung
der Bautriiger {iberlassen werden. Neben
der Problematik immer teurer wer-
dender Grundstiicke sei auch bei der
Normenproduktion die Stellschraube an-
zuziehen, so Wurm: Diese miisse transpa-
renter werden und ihre Wirtschaftlichkeit
unter Beweis stellen.

Ungeahnte Losungen. Architektin Elsa
Prochazka berichtete aus ihrer Erfahrung
als Mitglied des Grundstiicksbeirats. Die
Preisgestaltung im Wohnbau sei duBerst
komplex: ,,Der Wohnbau ist kein Semmerl.”
Die angebliche Selbstverliebtheit der
Architekten als Kostentreiber nahm sie
aus der Schusslinie. Gerade bei unattrak-
tiven oder belasteten Grundstiicken, die
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Konstatierten die Kosten: Moderator Gerfried Sperl
und Wohnfonds-Geschiiftsfihrerin Michaela Trojan

aufgrund der Knappheit an giinstigen
Liegenschaften immer interessanter wer-
den, konne die Architektur einen wich-
tigen Beitrag leisten und hervorragende
Losungen finden. Das gleiche gelte fiir
den wirtschaftlichen Umgang mit Grund
und Boden und die immer wichtiger wer-
dende Umnutzung des Bestandes wie die
Uberbauung eingeschossiger Nahversorger.
Prochazka warnte davor, bei den Kosten
nur auf den Preis pro Quadratmeter zu
schauen. Die Lebenszykluskosten und
Produktionsbedingungen diirften nicht
aufler Acht gelassen werden, auch die
Leistbarkeit iiber alle Lebensphasen des
Wohnbaus und seiner Benutzer hinweg.
Das lidngere Verweilen in der Wohnung im

Verteidigte die Normen und ihre Entstehung:
Elisabeth Stampfl-Blaha, Managing Director
des Austrian Standards Institute

hohen Alter miisse etwa heute schon mit
beriicksichtigt werden.

Das Vorschriftenunwesen analysierte
Gerichtssachverstindiger Matthias Rant in
seinem Statement als einen der Preistreiber:
,Osterreich wird zu Tode verwaltet“ Vor
100 Jahren habe man schlieBlich fast oh-
ne Vorschriften in hoher Qualitdt ge-
baut. Weiteres Potenzial zur Einsparung
gebe es in der besseren Koordinierung
von Planung und Ausfithrung und gutem
Qualititsmanagement, da Baumiéngel
immerhin fiir ein bis drei Prozent der
Bausumme verantwortlich seien.

Gegen Vorschriftenflut. Angesichts der
nun schon mehrfach vorgebrachten Klagen
gegen die Vorschriftenflut sah Elisabeth
Stampfl-Blaha, Managing Director des
Austrian Standards Institute, reichlichen
Kldrungsbedarf. ,,Wir sind heute der Siin-
denbock fiir teures Wohnen®, seufzte sie.
Erstens miisse man differenzieren zwischen
ONormen, OIB- und Forderungs-Richtlini-

_en, zweitens seien Bundeslidnder, Bautriger,

Architekten und die Wirtschaft gemein-
sam an der Erstellung der Normen betei-
ligt, die nach internationalen Regeln der
Transparenz ablaufe. Obendrein seien
ONormen nur Empfehlungen, wer sie alle
komplett anwende, mache etwas falsch.
Letztlich seien sowieso nur 600 der 3000
Normen ,hausgemacht, der Rest werde
auf europiischer Ebene entschieden, hier
gelte es, den Schulterschluss zu iiben. Was
GBV-Obmann Wurm zum Konterargument
herausforderte, es sei nicht der Job der Bau-
triiger, als ,,Biirokratiemaschine® zu dienen
und Normen zu evaluieren.

Kein wohlwollender Konsens also,
allerdings — wie dann Karl-Heinz Stadler,
Obmann-Stellvertreter der GBV-Landes-
gruppe Wien kritisch anmerkte — diskutiere
man hier auf hohem Niveau angesichts der
Tatsache, dass eine Million Osterreicher ar-
mutsgefihrdet und die unteren und mittle-
ren Einkommen kaum gestiegen seien. Die
Wohnkostenbelastung sei zwar in Hohe
des Indexes gestiegen, aber die Kluft zur

Stellte der Vorschriftentlut und speziell dem
Normungsinstitut die Rute ins Fenster:
GBV-Obmann Karl Wurm

Ist der Wohnbau
in Oslerreich....
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Breites Meinungshild zur Kostenfrage aus der
Teilnehmer-Befragung zum Einstieg

Nichtleistbarkeit immer tiefer geworden.
,Kleine Schritte bringen hier nicht viel
so Stadler, man brauche eine tiefgreifende
Kostenreduktion um 25 Prozent oder mehr.

Hans-Jorg Ulreich, Bautrégersprecher
in der WKO, prizisierte drei Kostentreiber.
Zum ersten benannte auch er Stellplitze —
die ,,heilige Kuh der Bezirksbauausschiisse*
— als grofte Belastung. Gerade im inner-
stiddtischen Bereich machen diese rund ein
Viertel der Baukosten aus — ,,und dann
kommt man mit dem SUVerl nicht um die
Kurve.“ Auch Ulreich plddierte daher fiir die
Abschaffung der Stellplatzverpflichtung.
Als zweithochsten Faktor der Verteuerung
machte er den Brandschutz mit drei bis
fiinf Prozent der Baukosten aus. Die
Wahrscheinlichkeit, bei einem Brand
ums Leben zu kommen, sei verschwin-
dend gering, und selbst wenn es bren-
ne, seien bei praktisch allen Fillen we-
der die Nachbarwohnungen noch die
Stiegenhduser betroffen. Eine teure
Druckbeliiftungsanlage sei daher kom-
plett iiberfliissig. SchlieBlich kéimen auch
in Hiusern mit einem Brandschutzniveau
von 1900 nicht mehr Menschen ums
Leben. Das Risiko werde also immer
kleiner, aber immer aufwindiger abge-

Tauschten Erfahrungen aus: Johannes Pressl,
Biirgermeister von Ardagger in NO, und Wiens
Wohnbaustadtrat Michael Ludwig

sichert. Drittens, meinte er, werden die
Bauverfahren selbst immer aufwindiger.
,,Nach 25 Jahren Berufserfahrung iiberfor-
dert der Dachausbau in Griinderzeithdusern
mich heute ebenso wie die Architekten
und Beamten®“, so Ulreich. Hier sei eine
Direktive des Biirgermeisters gefordert, der
die Beamten unterstiitze.

Die politische Debatte mit Wiens
Wohnbau-Stadtrat Michael Ludwig und
Johannes Pressl, Biirgermeister der nieder-
osterreichischen Gemeinde Ardagger, zeigte
den Willen zu Verbesserungen und ein
klares Bekenntnis zu leistbarem Wohnraum.
In Niederosterreich wird zurzeit iiber ei-
ne Deckelung der reinen Baukosten auf
1.500 Euro pro Quadratmeter disku-
tiert. Pressl betonte die Fokussierung
der Wohnbauférderung auf einzelne
Lebensabschnitte, mit den Schwerpunkten
junges Wohnen und betreutes Wohnen,
als eine erfolgversprechende Variante. An
Anregungen mangelte es nicht, und die
Debatten gingen vor, wihrend und nach
den Tischgesprichen #uRerst lebhaft wei-
ter. Die Sieger-Antwort auf die Frage des
Tages ,,Was soll die Wohnpolitik tun, um

~Kostentreiber im Wohnbau zu beseitigen?*

konnte auch als Botschaft verstanden wer-
den: ,,Gut ist genug.

Reger Austausch in den Gespriichsrunden:
Gabriela Moser, Bautensprecherin der Griinen, und
WVG-Chef Jorg Wippel
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