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Instand gesetzt

Worauf bei der Sanierung von Dach und Ge-
baudehiille im Altbau besonders zu achten ist.

Das typische Griinderzeithaus: Es besteht in der Regel aus Zie-
gelmauern, einer Kellerdecke aus Ziegelgewdlbe, Regelgescho-
en mit Tramdecken aus Holz und der obersten Geschof3decke
zum Dachboden hin aus einer Dippelbaumdecke aus Holz. Und
mehr als 100 Jahre Nutzungsdauer haben ihre Spuren hinter-
lassen. Zumal bei der damaligen Errichtung die Ziegelmauern
ohne jegliche Schutzmafinahmen in die nasse und kalte Erde
gestellt wurden. Daher ist der Keller- und Erdgeschofbereich
dieser Gebdude zwangsldufig durchfeuchtet und weist typische
Schiden wie Putzabplatzungen und vermorschte Holzbauteile
auf. In den Regelgeschoflen wiederum wurde durch viele ein-
zelne Wohnungsinhaber im Zuge von Einzelsanierungsmafinah-
men, Wohnungszusammenlegungen, Einleitung von Installati-
onen, Stemmarbeiten und Feuchteschiden das urspriingliche
Grundgefiige sehr oft in Mitleidenschaft gezogen.
Unter diesen Voraussetzungen ist fiir Baumeister Jirgen
Brenner von der Gassner & Partner Baumanagement GmbH
»eine Generalsanierung die einzig sinnvolle Mafinahme®, Und
bei einem Heizwirmebedarf von 140 bis 180 kWh pro Quadrat-
meter, den diese Gebdude je nach Grundrisstype und Verbau-
ung im Hduserblock aufweisen, sind Dimmmafnahmen dabei
buchstdblich das Um und Auf. ,Abhingig davon, welche Dimm-
mafinahmen iiberhaupt méglich sind — Stichworte ,geglieder-
te Fassade’ oder ,Zustimmung des angrenzenden Liegenschafts-
eigentiimers’ - reduzieren wir den Heizwirmebedarf um bis zu
80-90 Prozent auf 30~50 kWh pro Quadratmeter und Jahr und
erreichen damit sehr oft sogar Niedrigstenergie-Standard* sagt
Brenner. Wobei im Zuge von Dimmmafnahmen aufgrund der
unterschiedlichen Bauweise und der unterschiedlichen bauphy-
sikalischen Anforderungen das Dachgeschofl und das Bestands-
bauwerk getrennt zu betrachten sind.

»unentbehrlich sind auch
entsprechende Qualititskontrollen
im Zuge der Ausfiihrung.”
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Jiirgen Brenner,
Gassner & Partner Baumanagement GmbH
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DachgeschoRaufbau und die Feinheiten
des Leichtbaus

Generell wird im Zuge eines Dachgeschofaufbaues — nach Ab-
bruch des alten Dachstuhls — eine neue Verbunddecke oder eine
eigenstdndige Stahlbetondecke eingebaut; die neuen Dachge-
schofle werden in Form eines Leichtbaus — {iblicherweise in
Stahl-Holz-Konstruktionsbauweise oder manchmal auch in rei-
ner Holzbauweise — ausgefiihrt (aufler den Feuermauern, die
immer aus nicht brennbaren Baumaterialien, sinnvollerwei-
se in Massivbauweise herzustellen sind). Bei diesem Aufbau
in Leichtbauweise sind viele Aspekte gleichzeitig zu beachten.
Dachgaupen, Terrassen, unterschiedliche Dachneigungen, Ter-
rassenausgdange und Dachflichenfenster — viele unterschiedli-
che Details kommen hier auf relativ kleinem Raum zusammen.
Eine fachgerechte Planung und eine bauphysikalische Berech-
nung sind daher unumganglich. Neben einer guten Polierpla-
nung sind sdmtliche Anschluss- und Ubergangsdetails genau
durchzuplanen, um etwaige Warmebriicken zu vermeiden und
alle Uberginge schon in der Planungsphase zu definieren. De-
tails, die erst im Zuge der Ausfithrung und oft spontan auf der
Baustelle geldst werden, sind grundsdtzlich sehr fehleranfillig.

»Zudem gibt es im Leichtbau viele unterschiedliche Funkti-
onsebenen —eine luftdichte Ebene, eine Brandschutzebene, eine
Diammebene, an der Auflenseite eine winddichte Ebene sowie
die Ebene der Feuchtigkeitsabdichtung —, die allesamt in der
Planungsphase liickenlos durchzuplanen sind*, erklirt Brenner.
Eine professionelle Planung beinhalte demzufolge auch entspre-
chende Konzepte zu diesen Funktionsebenen. So muss beispiels-
weise mittels eines klar definierten Luftdichtheitskonzepts ge-

Unter Osterreichs Déchern gibt es
noch genligend Sanierungspotenzial.

nau festgelegt werden, wo die luftdichte Ebene verliuft, wie
diese herzustellen ist und wer sie ausfiihrt. Dachdurchdringun-
gen, zum Beispiel fiir Kamine, Liiftungsleitungen oder Wasser-
leitungen, miissen ebenfalls schon im Zuge der Detailplanung
berticksichtigt werden, damit entsprechende Vorkehrungen be-
reits im Rohbau getroffen werden kénnten.

Ein weiterer wichtiger Schritt, der auch in der Planungspha-
se zu erfolgen hat, ist die Festlegung aller Aufbauten. Generell
gibt es risikoarme Aufbauten, die zum Grofiteil auch kostenin-
tensiver sind, aber es gibt auch Aufbauten, die wenig Fehler in
der Ausfithrung zulassen und die somit das Versagensrisiko —
zum Beispiel bei einer mangelhaften Ausfiihrung — wesentlich
erhShen. Diese Aufbauten sind in der Regel auch kostengiinsti-
ger herzustellen, kénnen aber je nach Randbedingungen bei ei-
nem Projekt funktionieren, beim nichsten schon nicht mehr.

,Wir versuchen tunlichst, nur risikoarme Aufbauten zu verwen-
den®, so Brenner, ,denn erfahrungsgemif kann eine perfekte

. Planung und Berechnung nicht zur Ginze auf der Baustelle um-

gesetzt werden.” Gehe man zum Beispiel von einer absoluten
luftdichten Ebene in der Planung aus, miisse man mit dem Risi-
ko leben, dass eine Holzkonstruktion bei einem kleinen Loch in
der tatsdchlichen luftdichten Ebene leicht versagen kénne und
dadurch sogar ein Totalschaden entstehe. ,Kleines Loch, gro-
fe Auswirkung!*

Kommunikation auf der Baustelle

plus Qualitatskontrolle

Als weiteren sehr wichtigen Punkt fiihrt Brenner die Kommu-
nikation auf der Baustelle selbst an. Das heifit, simtliche Pla-
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Versagenspotenzial bei Innendammungen in Griinderzeit-
hausern bergen die Holz-Tramdecken. Diese Problematik ist
auch Gegenstand eines Forschungsprojekts der TU Wien.

nungsansdtze sind den ausfithrenden Gewerken vor Ort voll-
stdndig ndherzubringen. Beispiel luftdichte Ebene: Um eine
liickenlose Herstellung der Dampfbremse iiber zwei GeschofRe
ausfiihren zu kénnen, miissen teilweise Folien schon in der Roh-
bauphase, etwa im Zuge der Zimmermannsausfiihrung, einge-
legt werden. Und das muss den Arbeitern auf der Baustelle auch
gesagt werden.

Unentbehrlich sind auch entsprechende Qualititskontrol-
len im Zuge der Ausfithrung. So muss zum Beispiel die luft-
dichte Ebene direkt nach deren Herstellung und noch vor
der Ausfiihrung von Vorsatzschalen oder Estrichen mittels
Blower-Door-Messung auf Dichtheit {iberpriift werden. Wei-
ters ist die Dammung auf fachgerechte Montage und liicken-
losen Dammschluss zu kontrollieren. ,Es wire fatal, wenn zum
Beispiel ein Stahltrdger nicht vollflichig und fachgerecht iiber-
dammt werden wiirde®, konkretisiert Brenner, ,ein Bauschaden

wdre zwangsweise vorprogrammiert.”
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Auflenwinde im Leichtbau werden {iblicherweise als so-
genannte Holzriegelwdnde ausgefiihrt, die ebenfalls eine Zwi-
schenriegelddmmung analog der Zwischensparrendimmung
im Steildach- und Flachdach haben. Wird ein Terrassendach im
Leichtbau wie ein Flachdach ausgefiihrt, ist zusitzlich auf einen
entsprechenden Trittschallschutz — zum Beispiel entsprechen-
de feuchteresistente Gummigranulat- oder Sylomermatten — zu
achten. Werden Terrassenddcher auf Massivdecken wie Stahl-
betondecken hergestellt, sind Ausfiihrungen als ,Warmdach®
oder als ,Umkehrdach” sehr gingig. Bei Terrassenausgingen,
die ohne Niveauunterschied zum Innenraum ausgefiihrt wer-
den sollen, kann es auch einmal erforderlich sein, spezielle
Diammstoffe wie Vakuumddmmstoffe zu verwenden. Sie sind
sehr kostenintensiv und nach der Herstellung entsprechend vor
Beschddigungen zu schiitzen. Im Feuermauerbereich miissen
die Dimmstoffe generell aus nicht brennbaren Dimmstoffen
sein, zum Beispiel Steinwolle-Dammstoffe.

Bestandsbauwerk: Dammen mit
Warmedammverbundsystem

Beim Bestandsbauwerk sind generell ab einem gewissen Sanie-
rungsgrad (25 Prozent der Auflenhiille) entsprechende bauge-
setzliche Anforderungen einzuhalten. Die {iblichen Maffnahmen
sind das Ddmmen der Auffenwinde, der Austausch von Fenster
und Tiiren, die Dimmung der Wohnungstrennwinde zum un-
beheizten Stiegenhaus hin und die Dammung der Kellerdecke
zum unbeheizten Keller hin. Die gdngige und in der Ausfiihrung
wirtschaftlichste Auflenwandddmmung ist ein Wirmedimm-
verbundsystem — in der Regel EPS- oder EPS plus-Dammstoffe.
Jiirgen Brenner: ,Aus unserer Sicht ist es von der Kosten-Nut-

Auch eine Zwischensparrenddammung
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zen-Seite her aufgrund der Kompaktheit der Griinderzeithduser
oft nur sinnvoll, eine Dammstdrke bis zu 10 cm EPS plus auszu-
fithren. Inwieweit eine Ddmmung aus EPS-Diammstoffen aus
gesamtheitlicher Sichtweise (Rohstoffgewinnung bis zur Ent-
sorgung) die Oko-Performance zum Positiven hin begiinstige,
sei allerdings zu hinterfragen. Man wiirde mit diesen Dimm-
stoffen nidmlich ,eine grofle Menge Sondermiill auf die Hiuser
kleben, die zukiinftig nur mit speziellen und kostenintensiven
Mafinahmen fachgerecht entsorgt werden konne. Es gebe zwar
alternative marktreife Ddimmstoffe wie etwa Warmeverbundsys-
teme aus Hanf, die wiirden aber aufgrund der aktuellen Preissi-
tuation derzeit nur spdrlich eingesetzt.

Hat das Gebdude eine gegliederte Fassade und besteht Denk-
mal- oder ein Ensembleschutz, darf die Fassade natiirlich nicht
auflengedimmt werden. Die einzige Dammmoglichkeit wire
in diesem Fall eine Innenddmmung, wobei es sich aber um ei-
nen Aufbau mit erh6htem Versagensrisiko handelt. So kann es
im Winter bei unsachgemadfier Ausfithrung der Dimmung, bei
der Wahl des falschen Dimmsystems oder einfach bei einem
unberiicksichtigten Nutzerverhalten zu Kondensationsbildung
zwischen Bestandsmauer und neuer Dimmung kommen, im
schlimmsten Fall zu schéddlicher Schimmelbildung.

Zusitzliches Versagenspotenzial bei Innenddimmungen in
Griinderzeithdusern bergen die Holz-Tramdecken. Die Aufla-
gerpunkte der Holztrdme, die sTramképfe”, sind schon im Be-
standsbauwerk als Warmebriicken anzusehen. Wird nun eine
Innendimmung ausgefiihrt, kithlt die Auflenwand im Winter
ab, und die Tramkopfe liegen im kalten Bereich, das heift, die
Wirmebriicke wird noch verstdrkt, und es kann im Bereich der
Tramkopfe zu vermehrter Kondensationsbildung kommen. Im
schlimmsten Fall fithrt das zum Abmorschen der Tramkopfe
und somit zur Zerstorung der Deckenauflager.

»Das Versagensrisiko solcher Konstruktionen kann aus der-
zeitiger Sicht aufgrund der unterschiedlichsten Randbedingun-
gen nur schwer vorhergesagt werden®, sagt Brenner, ,deshalb
fiihren wir gemeinsam mit der TU Wien ein Forschungsprojekt
durch, wo genau diese Problematik behandelt wird.

Feuchtmauerbereich erfordert viel Erfahrung

Es ist natiirlich auch sinnvoll, die Kellerdecke zum unbeheiz-
ten Keller hin zu dimmen. Brenner: ,Aufgrund der Tatsache,
dass die Kellerdecken zum Grofiteil aus Gewdlbedecken bzw.
Platzl-Decken bestehen, ist eine Ddmmung an der Deckenun-
terseite mit groRem Aufwand verbunden.” Daher sei es sinnvoll,
entsprechende Dimmmafinahmen im neuen Fuflbodenaufbau
iiber der Bestandsdecke auszufiihren. Jedenfalls erfordere die
Sanierung im Feuchtmauerbereich Erfahrung, und man sollte
sich gut auskennen, um nicht auf die vielen unseriésen Sanie-
rungsmethoden reinzufallen, so Brenner. ,Kennt man aber ein-
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mal alle Ursachen, weshalb das alte Ziegelmauerwerk von Griin-
derzeithiusern im Keller- und Erdgeschofd eigentlich nass ist,
und durchschaut man zudem, dass viele gdngigen Sanierungs-
methoden, die der Markt anbietet, zum Grofiteil tiberfliissig
sind, ldsst sich eine dauerhafte Sanierung ohne Weiteres durch-
fithren und sogar hochwertiger Wohnraum schaffen.”

Mochte man die bestehenden Auflenmauern im Feuchtbe-
reich auch wirkungsvoll warmeddmmen, sind fiir den Sanie-
rungsexperten weitere spezielle Tatsachen zu beachten:

»S0 wiirde eine herkémmliche Auffendimmung, sollte die-
se aufgrund der oOrtlichen Gegebenheiten (6ffentlicher Geh-
steig, angrenzende Bauwerke etc.) iberhaupt ausfiihrbar sein,
aufgrund des starken Warmebriickeneffektes im Sockelbereich
und der durchfeuchteten Wénde nicht die {ibliche Dammwir-
kung bringen. Ein durchaus sinnvolles Innensystem von der Fa.
RKI erscheint uns fiir diese Bereiche am besten geeignet und
wird von uns schon seit Jahren verwendet. P
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Wissen, das bewegt

Jahresforum Wohnbau

Aufeinander bauen

Wohnbau im Dialog mit Stadten und Gemeinden

o Bevolkerungswachstum ohne Flachenwachstum:
Welche Auswege bleiben dem Wohnbau?

o Leistbarer Wohnraum als Schliisselaufgabe
kommunaler Politik

e Wohnbauoffensive hinterfragt — Bleibt die
Qualitat auf der Strecke?
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