die Umrechnungsfunktionen f(x;) der Indika-
toren aber eine Konstante K; beinhalten, fiihrt
eine Bewertung nach diesem System dazu, dass
OI3-Punkte alleine aufgrund der Tatsache, dass
Bauteilflachen vorhanden sind, ,,entstehen® (K >
0) oder ,,verschwinden“ (K < 0). Wenn man also
eine starke Ziegelwand in zwei Ziegelwande der-
selben Gesamtstarke auflost, ,,entstehen®bei die-
sem Bewertungssystem 25 Olgyp-Punkte / m?
mehr bzw. ,,verschwinden® 50 Olpgnrr-Punkte /
m?2, obwohl der tatsdchliche Materialverbrauch
ident ist.

Der OI3-Index ist gemaf3 Berechnungsleit-
faden des IBO " wie folgt zu berechnen:

OI3 = 1/3 (0,10 x (Xppxgr — SO0)) + 1/3
(0,5 x (Xgwp + 50)) + 1/3 (400 x (x4p — 0,21))

Er hat die Einheit OI3-Punkte / m* Konstrukti-
onsflache und ist, abgesehen von den schon be-
schriebenen Inkonsistenzen, fiir eine Tragwerks-
beurteilung im Regelfall ungeeignet. Wenn
Tragwerksteile linienformig sind (Stiitzen, Tra-
ger), ergibt der Bezug auf eine Flache keinen Sinn
mehr'2 bzw. ware zu klaren, wie der Bezug auf
OI3-Punkte herzustellen ist.

Fir einen Vergleich unterschiedlicher Bau-
stoffe erscheint daher die Ermittlung des AOI3-
Index geeigneter. Dieser kann z. B. auf 1 kg ver-
wendeten Baustoff angewendet werden und lasst
damit auch einen indirekten Vergleich mit ande-
ren Punktesystemen zu.

Die Ermittlung der einzelnen AOI3-Werte
wird wie folgt durchgefiihrt:

AOI3 =1/3 (0,10 x Xpnrr + 0,5 X Xgwp +
400 x XAP)

Das osterreichische Bewertungssystem weichtin
der Darstellung besonders stark von den europa-
ischen und internationalen Regeln zur Nachhal-
tigkeitsdeklaration ab: Der OI3-Index beinhal-
tet im Vergleich zu den anderen Systemen nur
die Herstellungsphase (A1 bis A3), aber nicht die
Entsorgungsphase (Modul C). Die Module Bl bis
B7 werden bis auf B4 (dieses erst ab Bilanzgren-
ze 3) nicht in den OI3-Index einbezogen. B4 be-
trifft den Austausch von Bauteilen innerhalb des
Betrachtungszeitraums, wahrend die anderen B-
Module Instandhaltung und Betrieb betreffen.

In der osterreichischen Konzeption wird
also die Okobilanz nicht gesamtheitlich betrach-
tet. Der Energiebedarf durch die Nutzung wird
ausschlief3lich tiber den Energieausweis darge-
stellt, ohne dabei die Nutzungsdauer zu bertick-
sichtigen. Die Entsorgungsphase wird tiber den
Entsorgungsindikator berticksichtigt, wobei ab
Bilanzgrenze S die C-Module doch einbezogen
werden.

Wir konnen also feststellen: drei Lander (zwei
davon in der EU), drei Datenbanken und drei
Bewertungssysteme. Damit werden Vergleiche
und die Entwicklung landertibergreifender Lo-
sungsstrategien zum nachhaltigen Bauen extrem
schwierig. Und es fallt auf, dass die Grundlage
aller Okobewertungssysteme, die Datenban-
ken, in Osterreich nicht in 6ffentlichen Hinden
liegt. Vor allem generische Indikatorwerte — also
Werte, die den realen Stofffliissen des Landes ent-
sprechen —, am besten mit der Angabe von Band-
breiten, von einer neutralen Stelle ermittelt, wa-
ren in der Planungs- und Entscheidungsphase
unerlésslich. Hier konnen noch nicht die EPDs'3
der einzelnen Erzeuger verwendet werden, es sei
denn, man gibt die produktneutrale Ausschrei-
bung auf.

Auch wenn der Gesetzgeber — hoffentlich
bald — Grenzwerte fiir Indikatorwerte oder
Obergrenzen fiir Gesamtpunkte fiir Gebaude
vorschreibt, ist es aus Sicht der Kammer unum-
ganglich, dass die offentliche Hand die Daten fiir
die entsprechenden Nachweise zur Verfligung
stellt bzw. ihre Ermittlung beaufsichtigt und sie
auch entsprechend wartet. Ansonsten wird sich
jeder seine Welt so hinrechnen, wie es ihm ge-
fallt. Beispiele dafiir haben wir in dieser Serie
schon gebracht.

Peter Bauer
Bernhard Sommer

Lesen Sie im nachsten ,,Plan‘:
»Teil 4: Welcher ist nun der beste Baustoff?“
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EN 15804 - Nachhaltigkeit von
Bauwerken - Umweltprodukt-
deklarationen — Grundregeln
fur die Produktkategorie
Bauprodukte.

Siehe www.bnb-
nachhaltigesbauen.de.

Zum Beispiel GWP-total fir
Biiro- und Verwaltungsgebdu-
de fiir das héchste Anforde-
rungsniveau < 24 kg CO,-
Aquivalent / m? und Jahr.
Koordinationskonferenz der
Bau- und Liegenschaftsorgane
der 6ffentlichen Bauherren.
Deutsche Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen.
Osterreichisches Institut fur
Bauen und Okologie.
www.bnb-nachhaltigesbauen.
de/bewertungssystem/
methodik-und-anwendung
Siehe www.kbob.admin.ch/
kbob/de/home.html.
Definition laut https://de.
wikipedia.org/wiki/Methode_
der_okologischen_Knappheit.
So hat Methan z. B. die rund
23-fache Treibhauswirkung von
CO,.

Leitfaden zur Berechnung des
Oekoindex OI3 fir Bauteile
und Gebaude, Version 4.0,
abrufbar unter www.ibo.at.
Was ist z. B. die Konstruktions-
flache einer Stiitze?
Environmental Product Decla-
rations.
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Projekt ,,Favorite Spring*, QuellenstraRe 22, Wien-Favoriten

Bauwirtschaft

Sanierungen

ankurbeln — jetzt!

Wenn wir uns auf die Werbebotschaften und Me-
dienmeldungen verlassen wiirden, konnte man
leicht den Eindruck gewinnen, dass sich, was
okologisch nachhaltiges Bauen und Sanieren be-
trifft, in der Gesetzgebung und Politik in Oster-
reich gerade unheimlich viel bewegt. Dass sozu-
sagen alles am Weg ist.

Jene, die wie ich in der Branche — an welcher
Stelle auch immer — tatig sind, wissen aber, dass
der Schein trugt.

Gut, wir horen und lesen auch, dass Baukos-
tenund Zinsen dramatisch steigen und Fachkraf-
te fehlen. Das wirkt sich dampfend aus, keine
Frage. Doch die Wahrheit ist eine andere: Neun
unterschiedliche Bauordnungen, pro Gemein-
de (!) eine eigene Flachenwidmung, Forderungs-
und ONORM-Dschungel, iiberbordende Re-
gelwerke und Behorden(irr)wege verlangen den
Berufsstanden mittlerweile schon Unmenschli-
ches an Zusatzfahigkeiten ab, wenn sie ein Pro-
jekt auf die Beine stellen wollen. Was die Branche
heute krachen lasst, sind also nicht nur Baukos-
ten oder Zinsen. Es ist die Rechtsunsicherheit in
fast jedem Gebiet, das mit einem Bauprojekt in
Verbindung steht.

Echte Nachverdichtung, Sanierung und De-
karbonisierung, eine nachhaltige Uberwindung
des Bautiefs — das kann nur mit einer klaren,
Rechtssicherheit schaffenden Gesetzgebung ge-
lingen, die uns, aber auch der Beamtenschaft kla-
re Handlungsrichtlinien vorgibt, damit wir rasch
und effizient und nicht erst in langwierigen Ge-
richtsverfahren zu verbindlichen Entscheidun-
gen und damit zu ,,Gos* gelangen.

Es gabe unzahlige Moglichkeiten, die Bau-
wirtschaft umweltgerecht anzukurbeln.

Die mit Abstand am schnellsten umsetzba-
reund glinstigste Sanierungsforderung ware, die
mietrechtliche Benachteiligung von auf Neubau-
standards sanierten Altbauten umgehend zu be-
seitigen. Derzeit durfen ,,neue“ Nachkriegsbau-
ten unabhangig von ihrer okologischen Qualitat
zu marktiiblichen Preisen vermietet werden, sa-
nierte Altbauten hingegen unterliegen weiterhin
dem Richtwert. Fiir Wohnungen im Erstbezug
nach umfassender Generalsanierung konnten
am Markt netto ca. € 12 pro m? erzielt werden, der
Richtwertmietzins inklusive Zuschlag fiir hoch-
wertige Sanierung erlaubt in Wien aber nur ca.
€ 7,50 pro m2. Fiir die zumindest € 4.000 pro m?
teure Sanierung (Einbau von Bad und WC, De-
karbonisierung und Dachgeschof3ausbau) kon-
nen Bautrager aufgrund der gesetzlich limitier-
ten Miete aber nur einen Kredit tiber € 1.000 pro
m? bedienen, und mehr darf die Bank aufgrund
strenger Regulatorien auch gar nicht verleihen.
Damit konnen 75 % der Sanierungskosten von
vornherein gar nicht finanziert werden.

Hier liegt der Ball — seit Jahrzehnten — beim
Bund.

Das Land Wien hitte ebenfalls einen ein-
fachen Sanierungshebel. Man miisste nur Aus-
nahmen zu den bestehenden, restriktiven Wid-
mungen gewahren — oder im Bestand viel ofter
die Bauklasse IV (Gebaudehohe bis 21 m) wid-
men. Wenn man statt nur einem drei neue Ge-
schof3e erlaubt, konnten innerstadtisch privat,

gemeinniitzig und offentlich hunderttausen-
de neue Wohnungen gebaut werden. Gleichzei-
tig ware dies ein unbiirokratischer und schneller
Anreiz, die betreffenden Hauser statisch, ener-
getisch, brandschutztechnisch und bauphysika-
lisch auf einen Neubaustandard zu heben oder
zumindest wesentlich zu verbessern.

Durch einen seltenen Gliicksfall war es mei-
nem Unternehmen moglich, in Wien-Favoriten in
der Quellenstraf3e 22 mit dem Projekt ,,Favorite
Spring“ diesbeziiglich ein Best-Practice-Beispiel
umzusetzen. Durch die attraktive Bauklasse
konnten wir die Nutzflache fast verdoppeln und
den Heizwarmebedarf von 150 auf unter 30 kWh
pro m? senken, und auch die CO,-Einsparung
von 65 Tonnen pro Jahr ist enorm. Zusatzlich
wurden die vielen (Holz-, Kohle-, Gas-, Strom-)
Einzelheizungen auf eine Hauszentralheizung
mit Fernwarme umgestellt. Das mittlerweile na-
tional wie international mehrfach ausgezeichnete
Projekt bleibt allerdings, nicht zuletzt aufgrund
der Rechtslage, leider ein Single-Practice-
Beispiel.

Der Umbau einer fossilen Heizanlage wiir-
de mittlerweile vom Bund (Forderstelle Kom-
munalkredit Public Consulting GmbH — KPC)
mit bis zu 50 % der Kosten gefordert, zusatzlich
gibt es auch Einmalzuschusse fiir thermische Sa-
nierungen in Hohe von € 100 pro m? Nutzfliche.
Im Wohnungseigentum ist der Abstimmungs-
prozess flir Hausverwaltungen leider langwie-
rig, und es besteht immer die Gefahr, dass sich
nachher herausstellt, dass der Fordertopf leider
schon leer ist.

Mehr Geld gabe es tiber den Wohnfonds der
Stadt Wien. Das ,,Flaggschiff“ dort ist die Sockel-
sanierung, bei der das ganze Haus inklusive Kate-
gorieanhebung (Wohnungsinnensanierung) und
Dachgeschof3ausbau gefordert wird. Die Baukos-
ten sind jedoch mit ca. € 2.000 pro m? gedeckelt.
Dieser Betrag kann durch die Forderungen und
hohere Mieten binnen 15 Jahren refinanziert wer-
den. Auf der zweiten Halfte der Baukosten und
etwaigen Ankaufskosten bleibt der Hausbesitzer
jedoch sitzen. Banken finanzieren auch nicht zu-
satzlich, da das Grundbuch schon mit den gefor-
derten Krediten voll belastet ist.

Wahrend die Bundesforderung binnen weni-
ger Monate tiber Pauschalierungen pro m? abge-
wickelt wird, ist die Blirokratie in Wien tiberbor-
dend. Bis zur Zusicherung der Forderung muss
man wegen aufwendiger Ausschreibungen etc.
mit bis zu zwei Jahren Vorlaufzeit rechnen, eben-
so lange kann die Endabrechnung nach Fertig-
stellung dauern. Erst dann wird die Forderung
ausbezahlt.

Osterreich braucht nicht nur Stidte, sondern
vor allem klare gesetzliche Grundlagen, die kur-
ze Wege ermoglichen. Und es mussjetzt und nicht
erst morgen jede Moglichkeit nutzen, um die Sa-
nierungsrate wenigstens auf 3 % anzuheben. Da-
flir gibt es einfache Losungen, sie werden jedoch
nicht umgesetzt.

Hans Jorg Ulreich



