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DAS PROJEKT

EINE LEGENDE ERWACHT

Nahe der Grenze zum Wienerwald prasentieren wir lhnen ein Neubauprojekt,
wie es das elegante Dobling so noch nicht gesehen hat:

.Zur Schonen Agnes” holt den Zauber der ehemaligen Traditionsherberge aus
der Vergessenheit und verbindet ihn behutsam mit der Moderne.

Perfekt eingebettet in die flir Sievering so charakteristi-
schen alten Weinhauerhauser lebt ,,Zur Schonen Agnes”
auBerlich vom Charme der Vergangenheit, wahrend das
Herz des Hauses mit modernster 6kologisch nachhalti-

ger Technik im Gleichklang schlagt.

.Zur Schonen Agnes” bietet Ihnen Wohnungen zwischen
rund 37 m? und bis zu 245 m? Wohnflache. Neben dem
Haupthaus (Stiege 1 und Stiege 2) sind die drei separat
liegenden Townhauser das Highlight des Projekts.

Grofzigige Freiflachen und begriinte Laubengange
stimmen gemeinsam mit dem traumhaften Altbaumbe-
stand auf den nahe gelegenen Wienerwald ein.

Niedrigenergiestandard in hochster Qualitat, etwa durch
Heizung und Kiihlung mittels Erdwarme, lassen umwelt-
bewusstes Wohnen in jeder Hinsicht wahr werden.

Mit ihren zahlreichen Features und liebevollen Details
wird ,Zur Schonen Agnes” zukiinftig nicht nur ihre neuen
Bewohnerlnnen verzaubern.




Wohnungen und Townhauser zwischen 37 m?
bis 245 m?

Komfortable Garage mit (E-Parking)

Moderner, sonniger Erstbezug mit hochwertiger
Innenausstattung

Teilweise Altbauchic mit modernen
Kastenfenstern und Fischgratparkett

Grofiflachige Fenster mit Sonnenschutz

Eigengarten, grof3zigige Freiflachen und rundum
eine intensive Begriinung

Begrinte Laubengange mit sudlichem Flair

Komfortable Hauszentralheizung und Kihlung
mittels Erdwarme

Bus-System in Wohnungen fir Steuerung von
Heizung, Kihlung, Sonnenschutz, Beleuchtung
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DIE NACHHALTIGKEIT

FUR, MITTEN IN UND MIT DER NATUR

Als Experte fur okologisch nachhaltige Sanierungen schreiben wir auch in unserem neuesten
Wohnbauprojekt Umweltschutz ganz grof3.

.Zur Schonen Agnes” bietet nicht nur lppig griine Freiflachen mit Weitblick. Fiir uns zahlt auch
zur Selbstverstandlichkeit, dass der vorhandene Altbaumbestand weiterhin seinen Platz hat.

Das Niedrigenergiehaus trumpft mit einer Vielzahl an Boni fiir die Umwelt auf:
Qualitatsfenster mit Passivhaus-orientierten Komponenten und Sonnenschutz
Komfortable Hauszentralheizung und Kihlung mittels Erdwarme tber Bauteilaktivierung
E-Parking fur Elektroautos in der hauseigenen Tiefgarage
Rundum warmegedammte Fassade (stra3en- und hofseitig)

Co2-schonende Bauweise
Einsatz von Baustoffen mit Umweltzeichen
Okologisch nachhaltige Ausstattungselemente

Umfangreiches Begriinungskonzept



.Zur Schonen Agnes” birgt ein grofles Stiick Sieveringer Geschichte. Vom ehemaligen Beher-
bergungsbetrieb ., Zur Agnes” zogen unzahlige Pilger, besonders in der Agnesnacht am

21. Janner, zum nahen Agnesbrindl.

Sie hofften auf eine Erscheinung der sagenumwobenen Waldfee Agnes, welche, so der Volks-
mund, die Lottozahlen vorhersagte. Ob tatsachlich jemand sein Gluck fand, ist nicht bekannt,
dennoch wurde der Kult um Agnes und die Lottozahlen vor Ort hochgehalten.

Heute ist Agnes wieder in besten Handen. Unser eigentimergefihrtes Familienunternehmen
ist seit Uber 20 Jahren Experte fur dkologisch nachhaltige Sanierungen in Wien.

Fir unsere Arbeit und fur unsere Kundenzufriedenheit wurde Ulreich Bautrager mehrfach
national wie international ausgezeichnet.

Hauser mit Personlichkeit flir Menschen und Umwelt
in hochster Qualitat zu bauen und zu sanieren, ist fir
mich keine Zielvorgabe sondern der Ausgangspunkt.

HANS JORG ULREICH




DIE LAGE

.Zur Schonen Agnes” befindet sich unmittelbar am Tor zum Wienerwald, mitten im Griinen
und eingebettet in die vertraumte Weinhauerlandschaft. Dobling zahlt nach der Inneren Stadt
zum teuersten und luxuriosesten Wohnbezirk in Wien. Unser Projekt liegt selbst fir Dobling in
schonster und grinster Lage und in hoch exklusiver Nachbarschaft.

R fuBlaufig Stadtwanderweg 2, Neustift am Walde, Cobenzl, Am Himmel
ﬂ.' 2 Min. Bionahversorger und Heurigenlokale

(= 10 Min. Delikatessenladen Sonnbergmarkt und Obkirchergasse

(B 10-15Min. it 39A zu S45 Oberdsbling und U4 Heiligenstadt

(= 20 Min. Innenstadt

lhr Kontakt

Eva-Maria Steinbdck, MA / Ulreich Bautrager GmbH

Fur alle Fragen rund um das Projekt, zu Kauf und Finanzierung
kontaktieren Sie mich bitte unter:

+43 17866110 - 16

e.steinboeck@ulreich.at, ulreich.at/agnes

Stiege 1: HWB: 36,45 kWh/m?a, fGEE: 0,79 / Stiege 2: HWB: 44,9 kWh/m?a, fGEE: 0,81 / Haus 1: HWB: 42,2 kWh/m?a, fGEE: 0,77 / Haus 2+3: HWB: 43,46 kWh/m?a, fGEE: 0,79
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